SELARL AD LITEM JURIS, representee par Maitre Jean-Sehastien TESLER
Avocat au Barreau de [Essonne, demeurant 16 place Jacques Brel, 91130 RIS ORANGSS

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Au Tribunal Judiiaira ' EVRY-GOURGOURONNES, au Palas de Justce, 9 rue des Mazieres, au plus ofrant e demier encherisseur, en UN SEUL LOT

L’adjudication aura lieu Le MERCREDI 12 NOVEMBRE 2025 a 10 HEURES

Cete vente 2 leu aux requete poursuites et diligences de la societe CREDIT FONGIER DE FRANCE, Sockte Anonyme  capta ce

1,331 400.718,60 Euros, dont e siege socal est s 182 avenue de France, 75013 PARIS Immatricueg au Registre Commereetdes S0 e PARIS
o sous o SREN rumio 521 048, agissant poursts etd|||gences (e Ses reprasentants egauy, domiclies en cetie qualite audt siege

Ayantpour Avocat sttt Jean-Sebastien TESLER, membre d¢ o SELARLAD LITEM JURLS, Avocatau Baeau de Essome et pour Aocat plidan
are Jerome HOCQUARD, SELARL ELOCA, Avocats au Bareau de PARIS

nans nensemte mmotierssa EVRY-COURCOURONNES (91000)

4 rue Honore d’Estienne d'Orves
Cacastre secton AZ, numero 96, « 4 rue Honore d Estienng d Orves » pour 37 ares 60 centires,

Lot283: Dans e patment B, au quafieme efage, a gauce, porte gauch, %, UN APPARTEMENT ce type F2 comprenant selon
DIOCES-Verbal de desori pt|on s o 5 vt 2004 Al Ma| e R LECOMTE, Commissaie de Justice associe & LONGJUMEAU (91):
U eniree, Un Sejour, Ung chambre, Ume cuisine, ne salle de bain ef un caingt de olees SUPERFICIE privative (Lol Carez) 46,54 m?

Avec les 59710.000% e a proprigts du sol et des P.C.G. Etles 133/10.046%" des parties communes speciales du bdtment B
Lot 304 Dans e bétment B, escalirs 3 et 4, au sous-Sol, UNE GAVE portant I numero 83. Avec Ie 1110.000¢" de fa propriété ou sol et dgs PC.G.
F1Ies 210,046 des parties communes spéciales au batment B. Lot 476 : Dans le bétment C, au sous-ol, UN PARKING portant e numéro 76.
Avec les 6/10.000%" d I propriéte au solef des P.C.G. Etes 919,999 des paries commungs speciales au haiment C.
L6s lleux sont occupes.

MISE A PRIX : 46.400 Euros (Quarane-si mile quaire cents euros).
Outre es charges, clauses et conditons enoncges au cahier des condtions d vente.
Consignation prealable indispensable pour encherir par cheque de banque

Les encheres ne pourront élre portaes que par le ministere dun Avocat insert pres le Tribunal Judiciare dEVRY-COURCOURONNES,
Falt et reaige a RIS-ORANGIS (91),le 19 septembre 2025, par [Avocat poursuivant, Signe : Maitre Jean-Sebastien TESLER

Pour consier e canier des contions de vents, S adresser

- Grefecu Juge de{Executon cu Trbura Juccare d EVR'-COURGOURONNES, s unis, mrds, s fvencrds de 9 ewres 12 heures,
0l 112 et 0&pose sous fa Reference Greffe 24100260, sur rendez-vous obligatoire par omail 3 : saisieimmo, ti-evryGjustice.fr
-AMaitre Jerome HOCQUARD, SELARL ELOCA, Avocas a Bareau de PARIS, demeurant 79 boulevard du Monipamasse, 75006 PARIS-
Tel,+ 014326 82 98 de 10Ha12H ur ntgrmet: www.gloca fr

-Ala SELARL AD LITEM JURIS, representce par Maitre Jean-Sehastien TESLER, Avocat au Barreau de [Essonng, demeurant 16 place
Jaoques Brel, 91130 RIS-ORANGIS,

Sur les lieux pour visiter le LUNDI 03 NOVEMBRE 2025 de 09 heures a 10 heures.

CLAUDE et GOY (une marque LEGAL2DIGITAL) - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience des
saisies  immobiliétres du  TRIBUNAL  JUDICIAIRE EVRY-
COURCOURONNES, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS CI-

DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA MISE A PRIX
DE 46 400 € (QUARANTE SIX MILLE QUATRE CENT EUROS) :

A EVRY-COURCOURONNES (91000), 4 rue Honor¢ d’Estienne d’Orves

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- section AZ n°96, « 4 rue Honoré d’Estienne d’Orves » pour une contenance
de 37a 80ca

LOT 233 : Dans le batiment B, escalier, au quatriéme étage, & gauche,
porte gauche, un appartement comprenant : entrée, séjour, cuisine, une
chambre, salle de bain, waterclosets.

Avec les 59/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales et les 2/10.046¢mes des parties communes spéciales du
batiment B.

LOT 304 : Dans le batiment B, escalier 3 et 4 au sous-sol, une cave
portant le numéro 83.

Avec le 1/10.000émes du sol et des parties communes générales et les
2/10.046¢émes des parties communes spéciales au batiment B.

LOT 476 : Dans le batiment C au sous-sol, un parking portant le
numéro 76.
Avec les 6/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales et les 96/9.999¢mes des parties communes spéciales au
béatiment C.

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Sociét¢ Anonyme au capital de
1.331.400.718,80 euros, dont le siége social est sis 182 Avenue de France
75013 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés PARIS
et identifiée au SIREN sous le n°® 542 029 848 agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege



Pour qui domicile est €lu au cabinet d’Avocats Ad Litem Juris, Maftre Jean-
Sébastien TESLER, membre de la SELARL AD LITEM JURIS, avocats au
barreau de EVRY, demeurant 16 Place Jacques Brel — 91130 RIS-ORANGIS,
tel. 01.69.06.21.44, lequel se constitue et occupera pour lui sur le présent
commandement et ses suites, et au cabinet duquel domicile du créancier
poursuivant est élu.

Et pour Avocat plaidant, la SELARL ELOCA, prise en la personne de Maitre
Jérome HOCQUARD, avocat inscrit au Barreau de Paris, domiciliée 79,
Boulevard du Montparnasse 75006 PARIS, Vestiaire P87

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Véronique PERIN
ALBARES, notaire de la SCP « Patrick LEVEL, Michel BEAUVALLET, Jean-
Jacques LEMOINE, Frédéric LEVEL », notaire a EVRY, le 05 juillet 2011
contenant prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur Germain
Adrien LEHMANN de la somme de 12 750 € remboursable sur 120 mois au taux
de 1,50 % I’an, la somme de 89 950 € remboursable sur 360 mois au taux de 4,75
% I’an, et la somme de 24 800 € remboursable sur 300 mois au taux fixe de 0,00
% I’an

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 27
septembre 2024 par la SELARIL COJUSTICE, Commissaire de Justice a
LONGJUMEAU (91), fait notifier commandement 3 :

Monsieur Germain, Adrien LEHMANN, né¢ 13 janvier 1980 8 CHATENAY-
MALABRY (92290), célibataire non soumis & un pacte civil de solidarité, de
nationalité francaise, demeurant 4 rue Honoré d’Estienne d’Orves EVRY
COURCOURONNES (91000)

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de I'huissier
de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat
constitué sus-dénommeé et domicilié, la somme sauf mémoire de :

Prét I n°® 2396418 au taux de 1,50 % 1’an :

- capital restant dfi au 05/07/2021.......ccoovvvmrvmrieeeeeere e 0,00€

- solde débiteur au 05/07/2021 ......ocovevirererririreeeeeeccseeeeiereenas 625,54 €
- somme due 2 la date d’exigibilité au 05/07/2021 ......ceevcesasssseses 625,54 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 625,54 €..........cccoovevvreveereerrennan 43,79 €

- intéréts au taux de 1,50 % du 05/07/2021 au 03/09/2024 : ........... 29,62 €

- assurance : 6,18 € X 38 .ot 234,84 €
- TEElEMENLS © .o -0,00€
- INETELS POSLETICUTS ..vvvvvierereririsrersereriensiesiannsteneessesessessesensesaseseses mémoire
- frais de proCedure .........cccooooereeieerieereee e mémoire

TOTAL I SAUF MEMOIRE arrété au 03/09/2024 .......cocevcsesurene 933,79 €



Prét 11 n°2396419 au taux de 4,75 % ’an :

- capital restant dit au 05/07/2021.......ccervcreivricrriiiinnienes 8142499 €

- solde débiteur au 05/07/2021 ......ccereorrrcnerininnsciniiininenines 481721€

- somme due 2 la date d’exigibilité au 05/07/2021 .........ce..e. 8624220 €

- indemnité d’exigibilité 7% sur 86 242,20 €...........ccceevririininne 6036,95€

- assurance : 46,57 € X 38 ...t 1 769,66 €

- intéréts au taux de 4,75 % du 05/07/2021 au 03/09/2024 : .....13 061,05 €

- TREIEMENLS .ot -19936,47 €

- INEEr8tS POSLETIEULS. ...c.cveuemeereriecererererrenreestsussemnsseseereneanen +0s mémoire

- f1ais de ProcédUIE ... .mémoire
TOTAL I SAUF MEMOIRE arrété au 03/09/2024 .........cceeenees 8717339 €

Prét III n°2396420 au taux de 0,00 % 1’an :

- capital restant dfi au 05/07/2021......cccoiiiiiiiiiiiiiiniin 15 634,40 €
- solde débiteur au 05/07/2021 .....cccvvrerrerecreerereriercnesnriseerensncnsinens 431,29€
- somme due a la date d’exigibilité au 05/07/2021.............. 16 065,69 €
= asSUranCe : 7,94 € X 37 et 293,78 €
= TEEIEMENLS .ovvereeiecreencrecr e e et -2 866,88 €
- INEIELS POSLETIEULS ....coueoveererenerereserie i reaenes mémoire
- frais de proCedUIE ..o mémoire
TOTAL III SAUF MEMOIRE arrété au 03/09/2024 ................. 1349259 €

TOTAL I+ 11 + III SAUF MEMOIRE arrété au 03/09/2024 .......101 599,79 €

Soit au total sauf mémoire la somme de CENT UN MILLE CINQ CENT
QUATRE VINGT DIX NEUF EUROS ET SOIXANTE DIX NEUF
CENTS sous réserve de tout autre dus, droits et actions.

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au
jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise & exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE DE LA
PUBLICITE FONCIERE de I’ESSONNE pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de L’ESSONNE, le 04 novembre
2024 volume 2024S n°265.



COMMUNE DE EVRY COURCOURONNES (91000)
Dans un ensemble immobilier
4, rue Honoré d’Estienne d’Orves

Figurant au cadastre de la mani¢re suivante :
- section AZ n°96, « 4 rue Honoré d’Estienne d’Orves » pour une contenance
de 37a 80ca

LOT 233 : Dans le batiment B, escalier, au quatri¢éme étage, a gauche,
porte gauche, un appartement comprenant : entrée, séjour, cuisine, une
chambre, salle de bain, waterclosets.

Avec les 59/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales et les 2/10.046¢émes des parties communes spéciales du
batiment B.

LOT 304 : Dans le batiment B, escalier 3 et 4 au sous-sol, une cave
portant le numéro 83.

Avec le 1/10.000émes du sol et des parties communes générales et les
2/10.046émes des parties communes spéciales au batiment B.

LOT 476 : Dans le biatiment C au sous-sol, un parking portant le
numéro 76.
Avec les 6/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales et les 96/9.999¢mes des parties communes spéciales au
batiment C.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Ledit immeuble ayant fait 1’objet d’un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi suivant acte regu par Maitre STROCK, Notaire a Paris, le
20 décembre 1990 dont une copie authentique desdits actes a été publiée au
premier bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES (Essonne), le 30
janvier 1991, volume 1991P n°861.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété ayant été¢ modifié :

- Aux termes d’un acte regu par Maitre STROCK, Notaire a Paris, el
25 octobre 1991, publi¢ au premier bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES (Essonne) le 17 décembre 1991 volume
1991P n°9983 et 9984.

- Aux termes d’un acte regu par Maitre STROCK, Notaire a Paris, le
31 décembre 1991, publié au premier bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES (Essonne) le 25 février 1992 volume
1992P n°1404.



Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent 3 Monsieur
Germain, Adrien LEHAMNN pour les avoir acquis suivant acte de Maitre
Véronique PERIN ALBARES, Notaire 8 EVRY, en date du 05 juillet 2011,
dont une copie authentique a été publiée service de la publicité fonciére de
I’ESSONNE (Essonne) le 05 juillet 2011, volume 2011 P n°7970.

Généralités :
- Superficie loi Carrez totale : 46,54 m2
- Superficie au sol totale : 46,54 m2
- Chauffage : fioul

Syndic de copropriété : SDC RESIDENCE IENA, représenté par son syndic en
exercice ’agence NEXITY EVRY COURCOURONNES 72 allée des champs
Elysées 91080 EVRY COURCOURONNES

Observation : Un procés-verbal de description établi le 05 novembre 2024 par la
SELARL COJUSTICE, Commissaire de Justice & LONGJUMEAU (91), se
trouve annexé au présent cahier des conditions de vente.



ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de l'acte de vente regu par Maitre
Véronique PERIN ALLBARES, notaire a EVRY le 05 juillet 2011 dont une copie
authentique a été publiée au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de
L’ESSONNE le 02 septembre 2011 sous les références 2011 P7970.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :

Monsieur Germain, Adrien LEHMANN, né 13 janvier 1980 4 CHATENAY-
MALABRY (92290), célibataire non soumis & un pacte civil de solidarité, de
nationalité frangaise, demeurant 4 rue Honoré d’Estienne d’Orves EVRY
COURCOURONNES (91000)

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Philippe Régis Pierre BOULANT, né le 16 février 1974 a JUVISY-
SUR-ORGE (91260), célibataire, de nationalité frangaise, demeurant 4 rue
Honoré d’Estienne d’Orves (91000)

Moyennant le prix de CENT TRENTE CINQ MILLE EUROS (135 000 €).

Payé en totalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT FONCIER
DE FRANCE, intervenant a P’acte.

En ce qui conceme lorigine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce
sujet.



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 -MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a ’audience d’orientation I’autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et a un montant en de¢a duquel I’'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acqueéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 4 aucune
garantic ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisic ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou
la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucur recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a [’acquéreur.



La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y
a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

I1 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de
garantic versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & [acquéreur
conformément & la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de 1'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de 1’immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & ’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment 1’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
Particle L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et
a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 1*état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I’ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de ’immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 1'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES



A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premicre vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I’article L. 322-12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points & ’expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
Monétaire et Financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 1’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné & financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I"acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I’Ordre des Avocats du Barreau
de l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a
IParticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.



Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des
créanciers, & compter de ’encaissement leur encaissement et jusqu’a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obligations de I’acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par ’acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit,
seront versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur, sont versés directement par |’acquéreur,
conformément & l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a
’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s’assure que ’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.



Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a 1’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a
l'article L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colit de I’inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du code civil, I’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1 en
fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf & I’acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a Poccasion de locations ne
seront & la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé ’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I’avocat poursuivant.

A défaut de Iaccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et
leur coit a I’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 I’expiration du
delai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, 4 partir
du 1* jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose &
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler

les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, A la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I’immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I’article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1" RANG



Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1°" rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au
Jjuge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par ’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant ¢lit domicile au cabinet de ’avocat constitué.

L’acquéreur ¢€lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec I’article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de



notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de 1’Association syndicale autorisée 1’avis
de mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi n° 65-557 du 10
Juillet 1965 conformément a I’ordonnance n°® 2004-632 du 1% juillet 2004.
Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

FAIT A RIS-ORANGIS, LE

Maitre Jean-Sébastien TESLER,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls



ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Jean-Sébastien TESLER, avocat au barreau de EVRY, membre de la
SELARL AD LITEM JURIS demeurant 16 Place Jacques Brel — 91130 RIS-
ORANGIS, tel. 01.69.06.21.44, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente

- le procés-verbal de description dressé le 05 novembre 2024 par la
SELARL COJUSTICE, Commissaires de justice 3 LONGJUMEAU

1),



2429616 Acte : 548850

EXPEDITION

G
COJUSTICE PROCES-VERBAL DE
e DESCRIPTION

Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE

Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johannia MORAND L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE CINQ NOVEMBRE
Commissaire de justice salariée
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud.com /

Coordonnées bancaires (compte affecté) S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, immatriculé(e) au RCS
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47 N° 542 029 848, dont le siége social est 182 avenue de France 75013
bic adresseswift SOGEFRPF PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicili€ en cette qualité audit siege,

 REFERENCES A RAPPELER: Ayant pour Avocats:
| 2429616 BT/RL l - Maitre Jean-Sébastien TESLER, Avocat au Barreau de
—_— I'Essonne, domicilié 16 place Jacques Brel 91130 RIS-

ORANGIS,

- Maitre Jérome HOCQUARD, Avocat au Barreau de PARIS,
domicilié 79 boulevard du Montparnasse, 75006 PARIS ;

LESQUELS M'EXPOSENT

Que D’établissement requérant est créancier de Monsieur Germain
LEHMANN, en vertn d’un acte de vente notarié¢ re¢u par Maitre
Véronique PERIN ALBARES, Notaire a EVRY
COURCOURONNES, en date du 05 juillet 2011 ;

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant au débiteur susnommé et situé 4 rue Honoré d’Estienne
d’Orves 91000 EVRY- COURCOURONNES, ils entendent faire
procéder & un procés-verbal de description conformément aux
dispositions 1égales ;

Qu’ils me requiérent en ce sens.

Q

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9
boulevard de Bretagne », soussigné

..

L



2429616

®

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HD91 huissler de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TéL 01 64 48 81 32 - etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Acte : 548850

Certifie m’étre présenté ce jour a 14 h 00 a I’adresse des lieux a
décrire susvisés, oll 1a étant en présence de :

- Nicolas CONORD, serrurier ;

- Rudy LEGROS, témoin ;

- Jannai LAMOLY, témoin ;

- Jean Louis CHIERE, expert immobilier cabinet PAILLARD ;

Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a décrire se compose :

- d’un appartement situé batiment B au quatriéme étage gauche,
porte gauche, de type F2 ;

- d’une cave portant le numéro 83 située dans le sous-sol de la
résidence ;

- d’un parking portant le numéro 76, situé dans le sous-sol de la
résidence.

Le bien a décrire s’intégre dans une résidence soumise aux statuts de
la copropriété sous I’entité SDC RESIDENCE IENA représenté par
son syndic en exercice 1’agence NEXITY EVRY
COURCOURONNES 72 allée des Champs-Elysées 91080 EVRY-
COURCOURONNES.

Les acces a la résidence et aux bitiments sont sécurisés; les
batiments disposent d’ascenseurs. Les parties communes sont a I’état
d’usage et entretenues. La résidence dispose d’une loge de gardien.




2429616

®

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDI91 hulssier de justice
Nicolas BADURLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGJUMEAU CEDEX
Té1. 01 64 48 81 32 - etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Acle : 548850

Le bien a décrire apparait occupé par la partie saisie, laquelle n’a pas
donné suite & mes relances et avis aux fins de réalisation du présent
descriptif.

Personne ne répondant & mes appels, je fais procéder a I’ouverture
forcée du logement et constate que le logement est garnmi et
manifestement occupé. Du courrier aux nom et prénom du requis est
présent.

Parallélement & mes descriptions, monsieur CHIERE procede aux
diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des

A

L
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pieces du logement. Ses résultats seront directement transmis a

@ I’avocat poursuivant.

COJUSTICE Entree -

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice

Nicolas BADUFLE Porte paliere : chéssis bois avec serrure trois points de fermeture.
e oy L’ensemble est usagé, mais en bon état de fonctionnement.

Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés “ 1y, , n .

Johanna MORAND Sol : & I’état brut, masqué par une bache de chantier.
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne L . . 5 . . N
91165 LONGIUMEAU CEDEX Murs : plinthes en bois partiellement posées puis peinture murale 2

Tél. 01 64 48 81 32— etude@hj-idfsud.com I’état d’usage malgré quelques éclats.

Coordonnées bancaires (compte affecté) Plafond : peinture a [’état d’usage. Une sortie électrique en

SOCIETE GENERALE plafonnier avec douille et ampoule.
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Cabinet de toilettes :

Porte d’accés : chéssis bois dénué de poignée.
Sol : carrelage a I’état d’usage.

Murs : plinthes carrelées puis papier peint taché, marqué par deux
trous chevillés, une bouche d’aération murale encrassée.

<

Plafond : dalles de faux-plafond a [I’état d’usage. Une sortie
électrique en plafonnier avec douille et ampoule.

Les WC sont de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double

abattant.
[t \




2429616 Acte : 548850

@ Salle de bains :

N Porte d’accés : chissis bois crasseux et taché, dénué de poignée.
COJUST'CE orte d’accés : chissis bois ¢ aché, dénué de poignée

COMMISSAIRES DE JUSTICE Sol 1 h & décollé et d 16 . al
Anciennement HDJ91 huissier de justice 0l : carrelage hors d'usage . decolle et descellé en pa.rtle centrale.

Nicolas BADUALE

Patrick FAUCHERE R . . - a4 ,

Ronan LECOMTE Mur§  papier peint ancien et usagé puis pan carrelé a I’état d usage,

Mathilde MANCEAU plusieurs trous chevillés sont présents. Une bouche d’aération
Commissaires de justioe associés .

Johanna MORAND murale, une applique murale avec globe.

Commissaire de justice salariée
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud.com

Plafond : papier peint a I’état d*usage.

La piece comporte :

Coordonnées bancaires (compte affects) - un lavabo mural avec robinetterie type mélangeur, & I’état

SOCIETE GENERALE d’usage, en bon état de fonctionnement ;
- une baignoire avec tablier carrelé, robinetterie type mélangeur et
flexible de douche, I’ensemble est & 1’état d’usage.

IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPFELER: |
| 2429616 BT/RL |

Chambre face entrée :

Porte d’accés : absente.

Sol : parquet visible & I’état d’'usage mais I’encombrement des lieux
ne permet pas un examen exhaustif.

Murs : plinthes en bois puis peinture murale a I’état d’usage.

Plafond : peinture a I’état d’usage.

.

L




2429616

®

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice
Nicolas BADURLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée
9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32— etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Acte : 548850

La pigce comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis PVC
double vitrage, en bon état de fonctionnement mais sale. La baie est
sécurisée par un volet roulant mécanique.

Porte d’accés : chissis bois avec peinture usagée et sale, dénué de
poignée.

Sol: carrelage visible apparaissant usagé et taché mais
I’encombrement des lieux ne permet pas un examen exhaustif. La
piece est manifestement en cours de rénovation.

Murs : plinthes carrelées puis peinture murale et crédence carrelée a
I’état d’usage. Deux trous chevillés. Une applique murale avec
domino.

Plafond : peinture & D’état d’usage. Une sortie électrique avec
suspension.

La pi¢ce comporte :

- un meuble de cuisine bois mélaminé poussiéreux et sale, intégrant
un plan inox avec évier, double vasque et paillasse, robinetterie
type mélangeur trés sale, marqué par des taches de peinture ou
résidus ;

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis PVC double vitrage.

=




2429616

®

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice
Nicolas BADURLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 — etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRFP

| REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Acte : 548850

Séjour :
Porte d’accés : absente.

Sol : parquet visible apparaissant a 1’état d’usage. Une partie est
recouverte d’une bache de chantier.

Murs : plinthes absentes puis peinture murale a ’état d’usage.

Plafond : peinture & I’état d’usage. Une sortie électrique avec
suspension.




2420616

®

COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HD191 huissier de justice
Nicolas BADURLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32~ etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2429616 BT/RL

Acte : 548850

La piece comporte une baie vitrée, un pan dormant deux pans
ouvrants, chissis PVC double vitrage, la baie est sécurisée par un
volet roulant mécanique.

Parking 76 :

Les places de stationnement sont situées au sous-sol du bétiment,
sécurisé par deux portes communes électriques.

La place de stationnement est ouverte, dénuée de systéme de sécurité

privatif. L’ensemble est a I’état d’usage, compte tenu de sa
destination et du reste des places limitrophes.

Cave numéro 83 :
Les caves sont situées au sous-sol du batiment.

Les accés communs aux caves sont sécurisés ; le lot ne sera pas

visité.
[ \




®

COJUSTICE

COMMISBAIRES DE JUSTICE
Anciennement HDJ91 huissier de justice

Nicolas BADUFLE - Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE - Mathilde MANCEAU

Commissaires de justice ié
Johanna MORAND - Alexia BRISSAC

Commissaires de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Té1. 01 64 48 81 32— etude@cojustice.fr

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2429616 BT/RL

2429616

Acte : 548850

Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.

Je termine mes opérations & 15 h 05.

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intégre
des photographies strictement conformes 4 mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie relatif au bien
décrit, un résumé statistique et deux plans géographiques relatifs
a la commune d’Evry-Courcouronnes (91)

COUT :

Les asticles cibds ei-d soul extrails du code di

Emoluments (Article L.444-]} 221,36
Transport {Article A.444-48) 167
Vacations 1515
Base TV.A. 305,91
T.V.A.20.00 % 61,18
Serrurier 180,00
Témoins 22,00
TOTAL T.T.C. 569,09 €

Soit cinq cent soixante-neuf euros et nenf centimes

Acte dressé sur 11 pages, outre les annexes susvisées.

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé




ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Jean-Sébastien TESLER, avocat au barreau de EVRY, membre de la
SELARL AD LITEM JURIS demeurant 16 Place Jacques Brel — 91130 RIS-
ORANGIS, tel. 01.69.06.21.44, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par le cabinet
Paillard le 05 novembre 2024,



HPLK

Certif_icat de superficie dg I_a partie privative

Numéro de dossier : 24/IMO/LEHMANN3323
Date du repérage : 05/11/2024
Heure d‘arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 09

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 i1 et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente  intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les Iots ou fractions de lots d'une superficie Inférieure 8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcut de la superficie mentionnée a |'article 4-1. Périmétre du repérage : le réglement de copropriété ne nous ayant
pas été soumis, la responsabilité du Cabinet se voit dégagée quant a l'exactitude de la désignation et de la constitution du
ou des lots de copropriété ci-dessous définis ; les surfaces annoncées sont donc celles habitées par I'occupant des lieux.

[Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :.... Essonne Nom et prénom : . M. LEHMANN
Adresse I........... 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves Adresse :............ 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
Commune :........ 91000 EVRY 91000 EVRY

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
| Bat. B 4 éme Gauche, Lot numéro 233

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : CO JUSTICE Périmétre de repérage : appartement

Adresse :...........

L

‘- Désignation de I'opérateur de diagnostic

..................................... CHIERE Jean-Louis

.. CADIC

..... 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse I....coiciiiiiiici e

NUMEro SIRET : .iviiviiinniencimecinneenennsnninnee. 519559710
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2024

FSuperficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 46,54 m? (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)
Surface au sol totale : 46,54 m?2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard Eorapge.fr N°SIREN :

82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769

1/2
Rapportdu:
06/11/2024



- Loi
Certificat de surface n° 24/IMO/LEHMANN3323 WY cane: “

Résultat du reperage I

Date du repérage : 05/11/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : CO JUSTICE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de Fimmeuble bétls visitées Superficie privative au Surtace au sol Motif de non prise en compte
Entrée 5,00 5,00
Wc 1,13 1,13
Salle de bain 3,89 3,89
Chambre 9,23 9,23
Cuisine 7,42 7,42
Séjour 19,87 19,87

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 46,54 m2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)
Surface au sol totale : 46,54 m2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)

Fait 2 SAINT GRATIEN, le 06/11/2024

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard #orange.fr N°*SIREN : 2/2
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769 Rapport du :

06/11/2024
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GOOQ'G Maps  Evry-Courcouronnes

Données cartographiques ©2024 Google  5km

Mesurer une distance

Distance totale : 26,46 km (16,44 mi)




7% Institut national de fa statistique
et des études économiques

lnsee Mesurer pour corprendre

Statistiques locales

Zone d'étude Evry-Courcouronnes (commune), comparée avec France
SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITOIRES

Population et ménages

Indicateurs Evry-Courcouronnes France
Population 66 177 67 408 052
Densité de population (hab/km?) 52108 106,5
Superficie (km?) 12,7 6327023
Nombre de ménages 26 645 30528 367

Source : Inses, séries historiques du RF, exploitation principale - 2021

Logement
Indicateurs Evry- France
Courcouronnes

Nombre de logements 29002 37155918
Part des résidences principales (%) 91,9 82,2
Part des rés. secondaires (yc log. 22 9.7
occasionnels) (%)

Part des logements vacants (%) 6,0 8,1

Source : Inses, séres historigues du RP, exploitation principale - 2021

Emploi « Chémage

Indicateurs Evry- France
Courcouronnes

Emploi total au lieu de travail 39849 27368 147

dont part des emplois salariés (%) 93,2 86,3

Taux d'activité des 15 a 64 ans (%) 70,9 74,7

Taux de chémage des 15 4 64 ans (au 16,6 12,1

sens du recensement) (%)

Source : Insee, Recensement de la population (RP), exploitation principale
- 2021

Etablissements

Indlcateurs Evry- France
Courcouronnes

Nombre d'établissements employeurs 2259 2379060
actifs au 31/12

Part établissements sans salarié dans 10,1 9,9
étab. employsurs actifs au 31/12 (%)

Part établissements de 1 4 9 salariés 65,9 712
dans étab. employeurs actifs au 31/12

(%)

Part établissements de 10 salariés ou 24,0 18,2
plus dans étab. employeurs actifs au

3112 (%)

Source : Inses, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de I'Emploi Salarié
(Flores) - 2022

Evolution annuelle moyenne de la population

Indicateurs Evry-Courcouronnes France
Variation de papulation (%) -03 0,3
- due au solde nature! (%) 1,5 0,2
- due au solde entrées/sorties (%) -1,8 0,1

Sourcs : Insee, sérles historiques du RP, exploitation principale - 2015-
2021

Naissances - Décés

Evry-Courcouronnes  France
1197 724777
324 673048

Indicateurs
Naissances domiciliées
Décas domiciliés

Source : Insee, Etat civil - 2022

Revenus
indicateurs Evry- France
Courcouronnes

Nombre de ménages fiscaux 24 477 2B 655 387
Part des ménages fiscaux imposés N/A N/A
(%)

Mgdiane du niveau de vie (€) 19 160 N/A
Taux de pauvreté (%) N/A N/A

Source : Insee, Fichier localisé social et fiscal (Filosofi) - 2021

Certaines données sont non disponibles au niveau France entiére
{France métropolitaine uniquement)

Effectifs dans les établissements

Indicateurs Evry- France
Courcouronnes

Effectifs présenis la derniére semaine 51089 26122 212

de décembre

Part de lagricutture (%) 0,0 1,1
Part de P'industrie (%) 8,6 12,4
Part de la construction (%) 27 6,2
Part du commerce, transport, services 420 48,6
(%)

Part de I'admin. publique, 46,6 31,8
enseignemant, santé et action sociale

(%)

Source : Inses, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de I'Emploi Salarié
{Flores) - 2022



HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 24/IMO/LEHMANN3323
Date du repérage : 05/11/2024
Heure d‘arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 09

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 I et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres. Ii n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour
le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1. Périmétre du repérage : le réglement de copropriété ne nous ayant
pas été soumis, la responsabilité du Cabinet se voit dégagée quant a I'exactitude de la désignation et de la constitution du
ou des lots de copropriété ci-dessous définis ; les surfaces annoncées sont donc celles habitées par I'occupant des lieux.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :

Département :.... Essonne Nom et prénom : . M. LEHMANN

Adresse :.. .4 rue Honoré d'Estienne d'Orves Adresse @ ... 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
Commune :........ 91000 EVRY 91000 EVRY

Désignatlon et situation du ou des lots de copropriété :
Bat. B 4 éme Gauche, Lot numéro 233

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : CO JUSTICE Périmétre de repérage ;: appartement
Adresse i..veern

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom @ covieiiisiiiciiimeerecrnnnnnrenaee. CHIERE Jean-Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : .. CADIC

AUrESSE [ oiveieiiniirnir e e 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUmMEro SIRET ! ....iciiiviiniiiiininieinininnes .. 519559710

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2024

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 46,54 m2 (quarante-six meétres carrés cinquante-quatre)
Surface au sol totale : 46,54 m2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 1/2
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769 Rapport du :

06/11/2024




- g L
| Certificat de surface n° 24/IMO/LEHMANN3323 o
Carrez |

i Résultat du repérage

Date du repérage : 05/11/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : CO JUSTICE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de Iimmeuble batis visitées Superficie privative au | surface au sol Motif de non prise en compte
Entrée 5,00 5,00
Wc 1,13 1,13
Salle de bain 3,89 | 3,89
Chambre 9,23 9,23
Cuisine 7,42 | 7,42
Séjour 19,87 ! 19,87

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 46,54 m2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)
Surface au sol totale : 46,54 m2 (quarante-six métres carrés cinquante-quatre)

Fait & SAINT GRATIEN, le 06/11/2024

Sejous

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N*SIREN : 2/2
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769 Rapport du :

06/11/2024



D P Diagnostic de performance N ALIENE : 2491E3926689D
énergétique (logement) valable jusqu’aix :05/11/2034

Adresse : 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
91000 EVRY
Bat, B 4 éme Gauche, N° de lot: 233

. Type de bien Appartement
) Année ge construction : 1991
) Surface habitable : 46,54 m?

Propriétaire : M. LEHMANN
Adresse : 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves 91000 EVRY

Performance énergétique et climatique

agemmmed uxirhewsrent pertormant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
{énergie pnmaire)  émussions

126|32"

kWh/m?/an | kg CO/m'/an

| — 3 2 kg CO,im*fan

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 1 514 kg de CO; par
an, soit l'équivalent de 7 842 km
parcourus en voiture.

Leni d tion énar g dépend de lsolation d Le niveau d'émissions dépend
€ niveau ac consomma mncnergehque cpen e l'isolation du principalementdestvpesd'énergies

logern.em & Bl performancg e oM, utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d'énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction ges caractéristioues de votre logement et pow une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation.

éclairage. auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 700 € et 990 € par an

Oriv mavans dac dnargiac indavae <nr lgs années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment rédulre ma facture d'énerglie ? v 2

Informations diagnostiqueur

Cabinet PAILLARD Diagnostiqueur : CHIERE Jean-Louis /\
266 Av Daumesnil Email : jlc.chiere@gmail.com ﬁ u
75012 PARIS N° de certification - DTI2217 Outil
tel: 0977 06 73 94 Organisme de certification  DEKRA Certification Paramétres
. ) . " - -
~ vau t

Cabinet PAILLARD | Tél : 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323 Page 1/9



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

i toiture ou
ventilation plafond
6 2 o/o ' 0 o/o
l - —
t fi pg{tes ' urs - 4
et fenétres mur
179% Progo, awm B W
| Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 4 2000
0% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
" production d'énergie renouvelable.

1-‘ J Diverses solutions existent :
= o chauffe-eau
pompe a chaleur .
TN thermodynamique
‘ J NRLELE. ‘&

- panneaux solaires 2 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le £ photovoltaiques £y thermiques
confort d’été :

g
®

fenétres équipées de
volets extérieurs

sothermie réseau de chaleur
=z g - ~ ou de froid vertueux

chauffage au bois

111

e & iegemant (la locallsation n'es!.pas prse es e

Cabinet PAILLARD | Tél: 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323 Page 2/9



Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie 1 3

’ age
Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage B Fioul 2097 (100 01, entre26D€et360€ D 37 %
ﬁo eau chaude E Fioul 2459 (2459éf)  entre300€et420€ 42 %
* refroidissement
Q éclairage 4 Electrique 202 (8Bé&.f) entre 20 € et40€
.‘r auxiliaires # Electrique 1128 &t entre 120 €et 170 €
énergie totale pour les 5 886 kWh entre 700 €et990 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (5134 kWh éf) paran d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de & seules les ions d’énergie né ires au chauffage, a la cli
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’ab du domicile, une lapr ion d’eau chaude sanitaire,  Uéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

N pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations Liées aux autres

Yl /e 3 by
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d’ea usages (éle A appareils & iq e T

chaude de 941 par jour.

4. Les factures réelles dépendromt de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
L'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

&.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C Asjcce
-* Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c'est -21% vous n’ates pas 3.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 27° la nuit.
Astuces

Si c"ln"atlsatlon’ ) .. - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
~ Aérez votre logement la nuit.

=

Consommation recommandée - 948/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau & faible

débit sur la douche.

OOOOJII

39£ consommés en moins par jour,
c'est -28% sur votre facture

-» Réduisez la durée des douches.

i\ Eranes

Fdnsd france-rencv.gouvtt
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

ren

le S

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas
N\ Toiturefplafond
sy Porteset fenétres

description Isolation
Inconnu avec un doublage rapporté avec isolation intérieure (réalisée entre 1989 et 2000)
donnant sur l'extérieur

Néant
Néant

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 8 mm et volets roulants pvc

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@& % .5 e

Pilotage

description

Chaudiére collective fioul standard installée entre 1991 et 2015 régulée, avec équipement d'intermittence
central collectif. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la banne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

5 Eclairage
0 Isolation

ﬂ]]]]] Radiateur

5 Ventilation

type d’entretien
Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pidce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Cabinet PAILLARD | Tél : 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323 Page 4/9



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack © de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack  d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + = ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack = avant le pack ). Faites-vo

professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 4900 2 7400€

Lot Description
Isolation des murs par lintérieur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
@ Chauffage condensation,
Travaux a réaliser par la copropriété
= Eau chaude sanitaire Systeme act‘uallsg en méme temps g'ue le chauffage
I Travaux a réaliser par la copropriété
Les travaux & envisager montant estimé : 1300 & 2000€
Lot Description

ey Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux & réaliser en lien avec [a copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Cabinet PAILLARD | Tél: 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323

us accompagner par un

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

Rendement PCS = 92%

Rendement PCS = 92%

Performance recommandée

Uw=1,3W/m2K, Sw=0,42
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

@ rance
Réney”
avec travaux +
consommation: 100 kwh/m¥an
émissions: 17 kg CO2im¥an
avec travaux
consemmation: 105 kwh/m*/an hitos://france-renov.gouy.fr/espaces-
émissions: 18 kg CO2Im¥an conseil-fr
état actuel ] /
consommation: 126 kwh/m*an r%
emissions: 32 kg CO2/m%an —
F |
— —— httos://france-renov.gouv.fr/aides
D -
t eatrdmems of . REPUBLIQUE
i FRANCAISE
Tidert
oo
Fuewité

Dont émissions de gaz a effet de serre

A

avec travaux | ¢ =
17 kg CO2/m*/an @

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Uensemble des logements A un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux '

A court terme, la priorité est donnée i la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires

émissions de CO, trés importantes

32 kg CO2/m*an

Cabinet PAILLARD | Tél : 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323 Page 6/9



DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement |

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

p.7

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
DEKRA Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.info-certif.fr)

Réference du lopicie! validé - LICIEL Diag
Référence du DPE - 24/IMO/LEHMANN3323
Date de visite du bien | 05/11/2024
Invariant fiscal du logement : NJA&

Reférence de la parcelle cadastrale ;
Méthaode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE * 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

va |l Trib gie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE ;

Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I‘Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les valeurs par défauts utilisées en l'absence de justificatifs.

Généralités
Doquéed’antrée Origine de la donnée Valeur renseignée = -
Département o 91 Essonne
Altitude R 82m o
Type de bien ol = Appartement
Année de c;mudi;n ~ Tmme 71991
Surface de ré;émme du logement D i 46,54 m? -
Surface de référence de l'immeuble jo 7888 m? (estimée é;amr;s ta—miémes_d;wpropriété) -
Nombre de niveaux du logement 0 1 o
Hauteur n{oyenne sous plafondA ol 2,5m
Enveloppe
Donnde d'entrée o Origine de la donnée Valeur ranseignée
Surface du mur jo) 17,5m?
T.ype de local adjacent jo l'extéri‘eur -
Ma;é;;u mur 0 Inconnu
Mur Nord, Ouest Isolatior: jo ;i - -
Année isolation 1_989 - 2000
:,‘:;:ﬂage rapporté avec lame 0 plus de 15mm, hois, platre ou brigue
;‘ll;) (paroi in(;nnnue) _)( Valeur par défaut 2,5W/ m‘.lz .
Surface de b;es jol 3m? - B
F;Ia-c;e;11;r;t' . jo) Mur Nord, Quest -
Fendtre Ouest - — — B
Orientation des baies jo) Quest
;Iinaison vitmge— - -D - ver;ml

Cabinet PAILLARD | Tél :

09 77 06 73 94 | Dossier :

24/IMO/LEHMANN3323
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Systémes
Ponnée d'entrée

Ventilation

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Type ouverture

Type menuiser‘i?

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
‘menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets
Type de masques proches
Type de masques lointains

Hauteura (°)

Type de ventitation
Année installation

Energie utilisée

Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Surface chauffée

Nombre de niveaux dessesvis

Type générateur

Année installation générateur
Energie wtilisée

Cp_er (présence d'une
ventouse)

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust, T°
Fonctionnement

Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Type émetteur
Température de distribution
Anné; installation émetteur
Type de chauffage
Equipement d'intermittence
Présence comptage

Nombre de niveaux desservis

Type générateur

Année instaltation générateur
Energie utilisée

Type production ECS
Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale
Présence d'une
régulation/Ajust,T°
Fonctionnement

jeliRoRieRholRo R oNRcRhoNReRR e ReRA o}

© vlo|vlv

b‘onb‘o"o

vlv

o) ’o'ol‘obb’o'o‘obbb’bb v | v

Origine de la donnde

Installation de chauffage simple

Fendires hattantes
PVC

double vitrage
&mm

non

Air

au nu intérieur
Lp:5em

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Absence de masque proche
Masque homogéne
30-60°

Valorrenseignée
VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000
1991

Electrigue

une

non

46,54 m?
6

Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015

1991
Fioul
non
non

non

Radiateur bitube avec robinet thermostatique

supérieur 3 65°C

1991
central

Avec intermittence centrate collectif
_u = =

&

Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015
1991

Fioul

Chaufiage et ECS

non

non

oui

Cabinet PAILLARD | Tél : 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323
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Présence ventilateur /

dispositifcirculationairdans [0 non

circuit ion . = e
TR Réseau collectif isolé bouclé sans tracage, majorité des logements avec

Type de dlstnbutﬂ - L i pigces alimentées non contigués

Bouclage pour ECS 0 oui

Type de production 0 instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
3 la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 3 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 3 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société ;: CADIC 17 Bis Av Ernest Renan 95210 SAINT GRATIEN
Tél. : 0680591863 - N°SIREN : 519559710 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54862353

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos ~ 2491E3926689D
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiguée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Cabinet PAILLARD | Tél: 09 77 06 73 94 | Dossier : 24/IMO/LEHMANN3323 Page 9/9



HPUC

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  24/IMO/LEHMANN3323
Date du repérage : 05/11/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires [ Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
i | arrété du 1°" juin 2015. .
Norme(s) utilisée(s) | Norme NF X 46-020 d’AoGt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
| l'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RU€ :.iiveiieans ... 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
BA4t., escalier, niveau, appartement n°, lot n®:
Bat. B 4 @me Gauche, Lot numéro 233
Code postal, ville : . 91000 EVRY COURCOURONNES

Périmetre de repéra?e :

Type de logement : ... Appartement
Fonction principale du batiment : ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : 1991
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : ' Nom et prénom :....M. LEHMANN
Adresse : ......cooerene 4 rue Honoré d’Estienne d'Orves
91000 EVRY
Le donneur d‘ordre Nom et prénom :....CO JUSTICE
Adresse : .o.ciivviienne
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction | Organisme certification i Détail de la certification
Opérateur(s) de [ - |
repérage ayant participé DEKRA Certification
au repérage Opérateur de Immeuble la Boursidiére - Obtention : 24/04/2023
------------------------ CHIERE Jean-Louis | pre Srage Porte I - Rue de La Echéance : 23/04/2030
Personne(s) perag Boursidiere 92350 LE N° de certification : DTI2217
signataire(s) autorisant PLESSIS-ROBINSON
la diffusion du rapport £

Raison soclale de I'entreprise : CADIC (Numéro SIRET : 51955971000016)
Adresse : 17 Bis Av Ernest Renan, 95210 SAINT GRATIEN
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Le rapport de repérage
Date d‘émission du rapport de repérage : 06/11/2024, remis au propriétaire le 06/11/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 1/1 1
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n°® 55296769 Rapport du :
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| Constat de repérage Amiante n° 24/IMO/LEHMANN3323

(_a)AmlanteJ

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de fa mission

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1.

- Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matérlaux ou produits contenant
de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant
démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc
pas étre utilisé 3 ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n‘a pas été repéré de matériaux ou produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |'absence d’amiante :

L Parties du local | Raison

|
[- |

=
l Néant

| 2. = Le(s) laboratoire(s) d’analyses
Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AdresSse ! ....o.cecrniiinici e -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
3. — La mission de repérage

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 2/1 1
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769 Rapport du :
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: —
 Constat de repérage Amiante n° 24/IMO/LEHMANN3323

@Amlante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I’'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
4 l'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L‘article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, 3 l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou I'absence de
matériaux ou produits contenant de l'amiante prévu a
Farticle L. 1334-13 du méme code».

ta mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

réglementaire

Le programme de repérage est défini @ minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de Ila santé
pubiique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5

Programme de repérage
complémentaire (le cas échéant)

Lisk A

7 A Ia condrach

il

Partie du composmd d vérifier ou d sonder

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

( Floces
\Colorifugrages |
Faux plafonds

Lick B

| Partie du composand dvérifier ou d sonder

Compasmt de la consbucion
L

Mur, Cloisors "on dur* st Potsaux
(périphérirues ot intéziewr)

Revitorent dus (plaues de rezuisaties)
Revé s (amiante-ciment)

Enlo! de ux (carion)

| Entouwages de potesux (amuiants.ciment)
Entoumges de poteons (roatérian sandwich)
| Entowages de potesux (cartanplitre)
Coffrngy perdu

Cloisons (Kgires et préfshriquées), Gaines ot
Coffres verticaux

Enchuity pucjetds
Pannesx de cloisons

Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et
Coffiss Horizortaux

2 Panche 4

Planchurs

3 :
Conduts de fludes (o, owy, aulres flodes)

Emaloppes de calosifoges

Clapets fvalets cope-fen

cotpe-feu
|Vobtscoupe-id
Rebauchage

Poates coupe-fen

Joints (tresses,
Joints (bandes)

Vids-ordures

I Euns Bahrwe,

Coreit

Toitwes

Acceasomes de couvertures {composdes)

Acvespoires de couvertures (fibes-ciment)
Bardeenz b

Bariages et fucades kgizes

| Plaqons {compotits)
Flaues {fitses-c1ment)
Amdoiges i
Avdoises (fhresciment)
Parnesux (composites)
Parmeau (fbores-ciment)

Conduits en toitwe et fagade

Corguites d'eany pluviales en amiante-ciment
Conduites deanx usées en amiante-ciment
Conduits de fimée en amjante-ciment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

T Partie du

&

ayant é&té

Composant de la construction

(rDelcrlption)

Sur demande ou sur information

Néant

[ -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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repérage joint en annexe & Il'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Chambre,
Wc, Cuisine,
Salle de bain, Sé&jour
L = Description
Sol Substrat : Parquet
Entrée Mur Substrat : Plétre Revétement : Peinture

Plafond Substrat : Plitre Rev&tement : Peinture

Sol Substrat : Parquet
Chambre Mur Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Séjour Mur Substrat : Platre Rev&tement : Peinture
Piafond Substrat : Plitre Revétement ; Pelnture
Sol Substrat : Carrelage

Wc Mur Substrat : Platre Rev&ement : Peinture
Plafond Substrat : Pldtre Rev&tement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

Salle de bain Mur Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pidtre Revétement : Peinture
Sol Substrat : Carrelage

Culsine Mur Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pldtre Revétement : Peintura

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D remis

=
Rapports concemant la recherche d' déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, prodults, matériaux et protections
physiques mises en place

| Eléments d'information nécessaires a I'acces aux parties de l'immeuble bati
| en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 28/10/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 05/11/2024

Heure d'arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 01 h 09

Personne en charge d‘accompagner I'opérateur de repérage : CO JUSTICE

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aolt 2017.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage ]

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

_Matériaux ou produits contenant de |'amiante
Conclusion
(Justification)

Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

Néant [ -

~* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

l Localisation | Identifiant + Description l
| neant - ]

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

I Localisation i —= Identifiant + Description Tt

| Néant | -

6. — Signatures

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 SAINT GRATIEN, le 06/11/2024

Par : CHIERE Jean-Louis

1
—__ ",
p—— .

Signature du représentant :

-
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 24/IMO/LEHMANN3323

Informations conformes a 'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Ihomme. L'inhalation de fibres d‘amiante est & |‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont &té repérés et de faire appel aux professionnels qualifi€s, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Séjour

Légende

[/
7

Conduit en fibro-ciment // Dalles de sol
Conduit autre que
fibra-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
M. LEHMANN
Adresse du bien :

Dépdt de Maténaux
contenant de 'amiante

Dalles de faux-plafond

4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
91000
EVRY

Matériau ou produit sur

tequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence damante

MPE>EEo @

Toiture en matériaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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[ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
‘ Identifiant et prélé L Comp de la construction :::;::::! Description

Copie des rapports d’essais

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de 'état de conservation des matériaux et produits contenant de [‘amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalis

ée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet dair est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1l existe un systtme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

LU'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol l'activité dans le lacal ou &
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniqgues mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera consldérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la

Risque de dégradation ou
d‘extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau.

dégradation
L‘environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant

entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériat contenant de
I'amiante présente un risque impartant pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation i€ & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...} selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée & |‘activité des lacaux, selon gu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations |

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble béti concerné par fa mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du rapport
établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitatlon, son propriétaire met a jour le contenu
du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les données
issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété, selon les
modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 2 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé 3
fin d'habitation, son propriétaire met 3 jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les donndes issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant
travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code de la
santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, 3 toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble bé&ti ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du service
de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme
professionne! de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation péricdique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de
I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'‘évaluation périodique de {'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage. :

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I‘article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de |'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel de
I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & |‘article R.1334-25, & une mesure du niveau d’'empoussiérement
dans lair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

1II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une évaluation
périodique de Iétat de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou & I'vccasion de toute modification
substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a lexamen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradatians qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d’'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
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2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans V'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et preduits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel 3 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agressian ni dégradation, consistant & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de l'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'dvaluation de Iétat de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d'amiante dans un b&timent. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le bétiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destindes & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d‘occupation alnsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risgues pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travall.

1. Informations générales

0 e .
Les maladies liées & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancéragénes avérées pour I'homme. Elles sont & I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure tes pournons (mésothéiiomes),
soit les bronches et/ou tes poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début
de I'exposition & 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition &
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition &
I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement impartant, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut provoguer une sciérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratolre parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancéragénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, décaupe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Paur rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I‘objet d‘une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 &
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Fenveloppe extérieure des immeubles bétis et a partir du 1er juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont dispanibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1t convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cal villard@ T N°SIREN : 10/1 1
82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769 Rapport du :

06/11/2024



Constat de repérage Amiante ne 24/IMO/LEHMANN3323 (a)amiante |

. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
dlectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification lacale des matériaux contenant de I’amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehars de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site intemet amiante de 'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d‘une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I’'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementalres, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination,

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en rigle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fanctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I‘'obligation de fournir aux usagers les emballages et I’étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plu5|eurs filieres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre dliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particuller, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'lls sont susceptibles d'8tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou é&tre vitrifiés.

d, Informatign sur les déchéteries et les instaltations d'élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres :
de la préfecture ou de la direction réglonale de I'environnement, de {'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et du
logement ;
. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
. de la mairie ;
. ou sur la Dase de données « déchets » gérée par {'Agence de |‘environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de Finstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant Ieffectivité
d‘une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Iis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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HPUC

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 24/IMO/LEHMANN3323
Date du repérage : 05/11/2024
Heure d‘arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 01 h 09

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans,

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : ................... Appartement
Adresse : ........ 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
Commune :.. 91000 EVRY
Département :...... Essonne
Référence cadastrale :...... , identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. B 4 éme Gauche, Lot numéro 233
.. appartement
1991

Périmétre de repérage :....
Année de construction
Année de l'installation : > 15 ans
Distributeur d'électricit Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .....
Adresse @ ....cooveeiieans

CO JUSTICE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : COMMISSAIRE DE JUSTICE

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ....c.ceeeeeieinnnnns M. LEHMANN

Adresse : ...ocoevviinniee 4 rue Honoré d'Estienne d'Orves
91000 EVRY

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom & ..cicevvineceeriniincnesennnnn, CHIERE Jean-Louis
Raison sociale et nom de !'entreprise . CADIC

Adresse @ .....uvcvvveeeiiiinciininnieiians .17 Bis Av Ernest Renan
................ . 95210 SAINT GRATIEN
NUMEro SIRET ...ccoiiiiiiiviiiiiecinnierveeeens 51955971000016
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54862353 - 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 21/01/2024
jusqu‘au 20/01/2031. (Certification de compétence DTI2217)
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E - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’électricité

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/LEHMANN3323 Ehctrlcﬁ_]

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu. .

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, hulsseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

| 5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

VEr :
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.
Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

OO0 @ EO0

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection | Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

différentiel a I'origine de | Ay moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
I'installation - Installation |3 terre.

de mise a la terre : — - -
Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas

relié a la terre.

3. Dispositif de protection | Au moins un circuit n'est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les
contre les surintensités | courts-circuits.

adapté 4 la section des [ | e type d'au moains un fusible ou un disjoncteur n'est plus autorisé (fusible &
conducteurs, sur chague | gabatiére, & broches rechargeables, coupe-circuit & fusible de type industriel,

circuit disjoncteur réglable en courant protégeant des circuits terminaux).
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/LEHMANN3323 EWGM]

Domaines Anomalies
4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a
2 ohms).

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
3] Socles de prise de courant, disposltif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de | Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA
courant, dispositif a Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur
courant différentiel

résiduel & haute
sensibilité

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés

" Domaines Points de contrédle
2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :
Néant

r

7. - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de F'état :

Signature du représentant : -l

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.palllard@orange.fr N°SIREN : 3/6

82806422000027 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769 Rapport du :

06/11/2024



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/LEHMANN3323 Emmcq

Visite effectuée le : 05/11/2024
Etat rédigé a SAINT GRATIEN, le 06/11/2024

Par : CHIERE Jean-Louis

Pl v -
- = = pe —_-—-_
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/LEHMANN3323 Electricité

— E—
l 8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectivi= des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de de et de pr don : Cet appareil, accessible a Vintérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I’alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de caupure en cas de danger (risque d'électrisation,
vcure d‘électrocutlon), d'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Pml:ect:on différentielle a I'origine de I’instaliation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre Ies risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 3 la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensktés : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a I'origine d’incendies.

Llaison équipotentielle dans les locaux ¢ une baignoire ou une douche : Elle permet d“éviter, lors d’'un défaut, que le corps humain
ne solt traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d’une électrisation, voire
d‘une électrocution.

Régles liées aux zones dans les | t une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

7Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
{matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & Pusage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sant trop anciens, n’assurent pas une pratection
satisfaisante contre laccés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés &
I'usage que I'an veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d’‘électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties et ali tés depuis les parties privatives: Lorsque V'installation électrique issue
de la partie privative n'est pas mise en ceuvre carrectement, le contact d’une personne avec fa masse d’un matériel électrigue en défaut ou une
partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celul-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel(s) a haute Ibilité protég t 1" ble de l'installation
&lectrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution,
Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter Il'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Sodles de prise de courant de type A puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite Ie risque d‘électrisation, voire
d‘électrocution, au moment de Fintroduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Tél. :0977067394 - E-mail : cabinet.gaillard @orange.fr N°SIREN : 5/6
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lEat de FInstallation Intérieure d’Electricité n° 24/IMO/LEHMANN3323 Electriité |

[ Regles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

CABINET PAILLARD HPUC 266 Av Daumesnil 75012 PARIS | Té). :0977067394 - E-mail : cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 6/6
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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 6 novembre 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un é&tat des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire & la premigre visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisgues.qouy fr. Il
répond au madéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier Il'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter & partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour F'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) 18

91080 EVRY-COURCOURONNES e

Code parcelle : Miesaiaanr .
000-AZ-96

cale thimovae e
Cubus

Parcelle(s) : 000-AZ-96, 91080 EVRY-COURCOQURONNES
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez [a liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site intemet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AZ-96, 91080 EVRY-COURCOURONNES
2 /6 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

Agora

1 : Exposition faible

[ 2 : Exposition moyenne

I 3: Exposition fort COD?Q?;;JYNE
Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. =
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif COURCOURONNES
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les :
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des .
tassements du sol, et entrainer des dégéats pouvant étre me de Bols
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées dce g, 4
phénomene de retrait-gonflement selon leur degré

d’exposition.
Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les Y

constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

X hesion-territoi fr/sols-argileux-
sechefesse-et-constructionfted

|

POLLUTION DES SOLS (500 m) "

Les poliutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire

lors des changements d’'usage des sols (travaux, r
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles

ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont IES

identifiés : D!

- 3 site(s) référencé(s) dans I'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) Catii

- 2 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

Aguad I

EVRY

Parc a

AC

les Epinettes

les Aunettes

EVRY

DREALDRIEE

Parcelle(s) : 000-AZ-96, 91080 EVRY-COURCOURONNES
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CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel,
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en

mairie.

Agora

 COMMUNE
; D'EVRY-
;QQURCOURONNES

b
N
rme ae Bois.
Briara

les Epinettes
unettes

IGN | Efalab | BRGM
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par 'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 21 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 13

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
ECOA8800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
INTE0000522A 11/05/2000 11/05/2000 25/09/2000 07/10/2000
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1806551A 15/01/2018 05/02/2018 09/03/2018 10/03/2018
INTE2119792A 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
INTE9S700555A 07/08/1997 07/08/1997 17/12/1997 30/12/1997
INTE9800067A 01/01/1990 30/04/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9S800067A 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19830111 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19831115 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
Sécheresse : 5

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTED500808A 01/07/2003 30/09/2003 22/11/2005 13/12/2005
INTE1920338A 01/07/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
INTES800067A 01/01/1990 30/04/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9800067A 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9S900304A 01/05/1997 31/12/1998 22/06/1999 14/07/1999
Mouvement de Terrain : 3

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19831115 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983

Parcelle(s) : 000-AZ-96, 91080 EVRY-COURCOURONNES
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site
CEA Evry

| UNIBIENS SAS
| PREFECTURE DE L'ESSONNE

Fiche détaillée

.georisgues.gouv.fr/ri s/installati etail 06511522

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Centre de recherches scientifiques

l Pressing

Fiche détaillée
I i . f . 2s/SSP3882180
Jii » i : ias/SSP3882207

Parcelle(s) : 000-AZ-96, 91080 EVRY-COURCOURONNES
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ANNEXE 3

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Jean-Sébastien TESLER, avocat au barreau de EVRY, membre de la
SELARL AD LITEM JURIS demeurant 16 Place Jacques Brel — 91130 RIS-
ORANGIS, tel. 01.69.06.21.44, poursuivant la vente sur saisie immobilidre dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu’il a recus des autorités
administratives compétentes.

ANNEXE 4
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CABINET PAILLARD HPUC
266 AVENUE DAUMESNIL
75012 PARIS 12

CERTIFICAT D'URBANISME D’INFORMATION

Dossier n° CU 091 228 24 00450, déposé le 12/07/2024

Délivré par e Maire au nom de I'Etat

_ DUREE DE vALIDITE

Lorsqu'une demande d'autorisation ou de déclaration préalable est déposée dans le délai de 18 mois a
compter de la délivrance d'un certificat d’urbanisme, Jes dispositions d'urbanisme, le régime des taxes
et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'il
existaient & la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont
pour ‘objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION

Passé ce delal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous
est assurée. || appartient au demandeur de s'assurer préalablement a l'acquisition d'une construction
qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de

Grande Instance, Notaires, ...)

__PROLONGATION DE VALIDITE _

Le certificat d’urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année, sur demande présentée deux
mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations applicables au terrain n'ont pas
changé. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre recommandée
accompagnée du certificat a proroger doit étre :

- soit déposée contre décharge a la mairie.

- soit adressée au maire par pli recommandé avec demande d’avis de réception postal.
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VILLE D’EVRY COURCOURONNES Dossier n° CU 091 228 24 00450

| Cadre 1 : IDENTIFICATION Bl |
Adresse terrain 421 RUE HONORE D'ESTIENNE D'ORVES
. . (cette information tient lieu de certificat de numérotage;)

Propriétaire LES COPROPRIETAIRES

. - RUE HONORE D ESTIENNE D ORVES 91000 EVRY-COURCOURONNES
Parcelles |AZ 96
Demandeur CABINET PAILLARD HPUC

1266 AVENUE DAUMESNIL

75012 PARIS 12
l | VIR&F. : 240461 |
| Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE ]
| Surface du terrain: 3780 m? ) |

) -

| Cadre 3: DROIT DE PREEMPTION
Droit de préemption affecté au dossler

¥ Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé.

I Le terrain est soumis au Droit de Préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et
les baux commerciaux.

Benéficiaire du Droit de Préemption : Commune d'EVRY-COURCOURONNES.

|
|T” Le terrain n'est pas soumis au Droit de Préemption Urbain.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner aupres du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les
conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ey
| - PT1 protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques

Cadre 5: CONTRAINTES APPLICABLES AU TERRAIN

I site potentiellement pollué, parcelle référencée dans la base de données BASIAS, fiches n°
IDF xxx Pour tout projet de construction, un diagnostic de pollution devra étre réalisé par
un bureau d’études agrée.

| M zac Centre Urbain - ]" ZAC Aunettes
" ZAC Parc aux Li¢vres ™ zAc canal Europe
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| Cadre 6 : DISPOSITIONS D'URBANISME

M Ensemble immobilier situé dans le périmétre d’Opérations d’Intérét National dit de ia Porte
Sud du Grand Paris créée par décret du n° 2017-560 du 14/04/2017. ;

¥ suite au classement du réseau de chaleur de Grand Paris Sud Energie Positive, un périmétre
de raccordement obligatoire pour tous les nouveaux projets a été annexé au Plan Local
d’Urbanisme de la commune le 21 aodt 2019. La présente emprise fonciére est intégrée dans ledit
périmétre.

VILLE D’EVRY COURCOURONNES Dossier n° GU 091 228 24 00450

= Ensemble immobilier situé dans le périmétre de prise en considération dit des "Meuliéres/le
Républicain, créé par arrété préfectoral n° 2019-DDT-STP-253 en date du 22 juillet 2019 qui
permet de recourir a la procédure de sursis a statuer. -

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 02 avril 2009 et révisé le 26 septembre 2019 sur le
secteur d'Evry,

Vu la délibération n°CM20220217_030 prescrivant la révision des PLU - création du PLU d’Evry-
Courcouronnes.

Vu la délibération n® CM 20231214-182 relative au débat sur les orientations du projet
d’aménagement et de développement durable en date du 14 décembre 2023 , et conformément 3
I’ article 153-1 du code de I'urbanisme , il pourra étre opposé un sursis 3 statuer sur toute
demande d’autorisation de projet ou d’opération d’aménagement qui serait de nature a rendre
plus onéreuse I'exécution du futur PLU.

Zonage : UCV

Cadre 7 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU [
| TERRAIN (ARTICLES | 332-6 ET L 520-1 DU CODE DE L'URBANISME:

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la
| D’AMENAGEMENT |délivrance d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une
- |déctaration préalable.

(X Commune. Taux:5% o f
Département. Taux : 2,50 %

B Région. Taux : 1% \

Base forfaitaire stationnement extérieur : 5000 Euros
Bureaux : 55,61 €/m? - X Commerces : 35,61 €/m?2 - Stockage : 15,60 €/m?

Redevance d'archéologie préventive {lorsque des fouilles prescrites en application de 'article 2 de
la loi 2001-44 du 17 janvier 2001, relative a l'archéologie préventive).
PARTICIPATIONS |Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites
| * par un permis de construire, une autorisation d'ameénager un terrain de
| camping et en cas de non opposition & une déclaration de travaux un terrain |
de camping et en cas de non opposition a une déclaration de travaux;
|* par une autorisation de lotir, un arréte approuvant le plan de
‘remembrement d'une association fonciére urbaine ou une autorisation
d'aménager un terrain destiné & I'accueil ’habitations légéres de loisir, sous
la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L.332-12,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable. o
Participations pour equipements publics exceptionnels (article .332.8).
Participations préalablement instaurées par délibération.
B Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif
Taxe Locale sur la Publicité Extérieure B

| Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS |

Pour toute demande relative a 'assainissement il conviendra de prendre contact avec la Direction Eau
et Assainissement de la Communauté d'Agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart (500
place des Champs Elysées 91054 Evry Cedex). Par ailleurs, le contrdle de conformité du
raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire depuis le 1¢ janvier 2016.

Le terrain n'est pas concerné par un arrété d'alignemem.’ Il ne se trouve pas a Fintérieur d’un périmetre
de restauration urbaine ou immobiliére. Ce n'est pas un habitat insalubre. Il n'est pas situé en zone de
carriére, de peril ou de termites et autres insectes xylophages. La zone n'est pas exposée au risque de

presence de mérules, de plomb et n’est pas en zone inondable.
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VILLE D’EVRY COURCOURONNES Dossier n° CU 091 228 24 00450
| La commune est située sur un secteur ol ont &t& recensées des farmations argileuses et marneuses.
Les constructeurs et maitres d'ouvrages s‘informeront du niveau d'aléa du risque retrait-gonflement sur
le site internet du Bureau de Recherche Géologiques et Miniéres (www.georisgues.gouv.fr). lls veilleront
a prendre toutes les mesures nécessaires pour mettre en conformité la construction avec le risque
| encouru.

Il est rappelé que les articles en « RNU » suivants s'appliquent sur le territoire de la commune *
L111-6aL.111-10, R.111-2, R.111-4, R.111-26 A R.111-27 )
La procédure de déclaration et d’autorisation préalable de mise en location d'un bien est
obligatoire sur la commune (secteur d’Evry) depuis le 1er janvier 2019. Pour toute précision,
contacter prevention.hygiene@evrycourcouronnes.fy l[
| Le 6 février 2020, le Conseil municipal a instauré par délibération une autorisation préalable de
travaux conduisant a la création de locaux 2 usage d’habitation dans un bien immobilier existant
dite « permis de diviser ». L'instauration de ce régime d'autorisation est entré en vigueur 3
compter du Ter avril 2020. La délibération et son périmétre annexé sont consultables sur le site
internet de la Ville d’Evry-Courcouronnes. Périmétre modifié par délibération le 11 février 2021.

La commune est en partie concernée par 'arrété n°2023-DDT-SE-88 du 08/03/2023 portant approbation<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>